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Méklaren ska ta vara pa bade saljarens och képarens
intressen. Samtidigt ska maklaren sarskilt beakta
uppdragsgivarens ekonomiska intressen. Uppdraget ska
utforas omsorgsfullt och i enlighet med god
fastighetsmaklarsed. Ansvarig for férmedlingen av
bostaden ar den fastighetsmaklare som har
formedlingsuppdraget fran saljaren. En
fastighetsmaklare formedlar yrkesmadssigt fastigheter
samt lagenheter och ska vara registrerad hos
Fastighetsmaklarinspektionen, sa kallad fullstandig
registrering. Bland kraven for att vara méaklare finns en
skyldighet att inneha en ansvarsforsakring. Samtliga
maklare som arbetar pa LIWE Estate &r medlemmar i
Fastighetsmaklarforbundet och foljer
Fastighetsmarknadens reklamationsnamnds
rekommendationer. Om du ska kdpa hus kan det vara
bra att vara val forberedd eftersom det ar lite mer att
tdanka pa an vid andra typer av bostdder. Har ger vi dig
lite tips pa saker att tinka pa infor ditt stundande kop.
Allt for att du ska kunna goéra en trygg bostadsaffar.

SAMLA PA DIG SA MYCKET FAKTA SOM
MOILIGT

Nar du hittat ett hus som stimmer 6verens med dina
O6nskemal och krav, sa som ldge och storlek, sa
rekommenderar vi att du djupdyker i informationen om
fastigheten. Det inkluderar uppgifter och fakta om
exempelvis nar huset ar byggt, uppvarmningssystem,
driftskostnader och vad som ingar, samt uppgifter om
pantbrev och servitut. All denna information bor finnas i
objektsbeskrivningen som maklaren tillhandahaller.

ENERGIDEKLARATION

Hur mycket energi férbrukar huset? Saljaren ska infér
forsaljningen kunna uppvisa en energideklaration. |
denna far du svar pa hur mycket energi huset forbrukar.
Energideklarationen ska vara utford av en oberoende
expert. Tank ocksa pa att uppvarmningskostnaden kan
variera kraftigt 6ver aret.

UNDERSOKNINGSPLIKT

Du som kdpare omfattas av undersdkningsplikten. Med
detta menas att du i efterhand, nar affaren ar klar, inte
kan fa ersattning for fel och brister som du borde ha
upptdckt. Har du inte sjédlv nagon djupare kunskap om
hus och vad du bor ténka pa sa rekommenderar vi att du
anlitar en oberoende besiktningsman for att géra en
Overlatelsebesiktning. Ta garna hjalp av maklaren,

banken eller sok sjalv pa Svenska Byggingenjorers
Riksférbund nar du valjer besiktningsman. Det ar viktigt
att den du anlitar ar godkand och helst har en
byggteknisk kompetens. Nar du anlitar en
besiktningsman uppfyller du samtidigt delar av
undersokningsplikten.

DOLDA FEL

Ett dolt fel &r ett sddant som inte upptackts vid
besiktningen och som fanns nar du kopte bostaden och
inte var forvdntat pga. alder, skick och konstruktion. Det
ar saljaren av huset som har ansvar éver alla eventuella
dolda fel och kan bli ersattningsskyldig for dessa under
tio ar efter dverlatelsen. Du som képare kan da begara
nedsattning av kopeskillingen. For att skydda sig mot
denna ersattningsskyldighet tecknar manga husséljare
en saljaransvarsforsakring, den kallas ocksa "dolda fel-
forsakring". Med en sadan tar forsakringsbolaget 6ver
saljarens ersattningsskyldighet.

KOSTNADER

Du bor alltid réakna med ytterligare kostnader nar du
koper hus. Nu behdver du se till sddant som t.ex. husets
yttre; tak, fonster och fasad, samt avlopp- och elsystem.
Nar dgde den senaste draneringen rum? Du kan ta hjalp
av en hantverkare att berdkna kostnaderna om du
misstanker att det ar mycket som behéver atgardas.
Ténk pa att det ar bra om du har en buffert fér sadana
utgifter som kan bli akuta i framtiden. Du behover ocksa
rakna in kostnader for exempelvis sophamtning, sotning,
vattenférbrukning och larm. Och du kan komma att
behova redskap sa som grasklippare, skottkarra och
snoskyffel.

Néar du nu har identifierat eventuella
renoveringskostnader och en rimlig buffert behéver du
ocksa rakna in kostnaden for lagfart och fastighetsskatt,
och i vissa fall nya pantbrev och tomtrattsavgald.

LAGFART

Registrering av fast egendom. Ansékan om att bli
fastighetens dgare sker hos Lantmateriet men oftast kan
banken hjalpa till med att géra en ansdkan. Kostnaden
for lagfart beror pad om du har kopt, arvt eller fatt en
fastighet i gava. Vid gava och arv betalar man normalt
ingen stampelskatt, ddremot en expeditionsavgift pa 825
kronor. Lds mer om lagfart pa Lantmateriets webbplats,
ldnk langst ner pa sidan.

PANTBREV

Pantbrevet utfardas som bevis fér att en inteckning av
en fastighet har gjorts i fastighetsboken, dgararkivet, hos
Lantmateriets fastighetsinskrivning. Om lantagaren inte
kan betala sitt Ian och fastigheten maste séljas, kommer
den som har pantbrevet att fa pengar i forsta hand. En
inteckning i form av ett pantbrev ar darfér en sakerhet
for banken eller utlanaren.



Nér en fastighet byter dgare, I6ser den gamla dgaren sina
eventuella lan, far tillbaka sina pantbrev och éverlamnar
dessa till den nya dgaren som anvander dem for sina lan.
Nar man ska ta ett 1an och det redan finns obelanade
pantbrev som tacker lanebehovet behdvs inget nytt
pantbrev. Nya pantbrev kostar for narvarande tva
procent av pantbrevets belopp i stampelskatt plus en
avgift pa 375 kronor.

FASTIGHETSAVGIFT

Fastighetsskatten har ersatts av en kommunal
fastighetsavgift. Fast maxbelopp ar 7 112 kronor for
varje fardigbyggt smahus. Men om 0,75 % av
taxeringsvardet for 2014 pa smahuset och tillhérande
tomtmark ger en lagre avgift ska du betala den i stéllet.
Las mer om fastighetsavgiften hos Skatteverket.

TOMTRATTSAVGALD

| vissa fall 4ger inte séljaren marken som huset star pa. |
dessa fall ar det kommunen eller staten som star som
dgare och da hyr husiagaren marken pa arsbasis. Detta ar
vad som menas med att betala tomtrattsavgald.

Hoppas du fatt med dig nagra goda rad och anvandbara
fakta pa vagen till ditt nya hus. Lycka till!

INFORMATION OM BEHANDLING AV

PERSONUPPGIFTER

Din personliga integritet och var hantering av dina
personuppgifter ar viktig for oss. For att ta del av LIWE
Estates integritetspolicy besok
https://gdpr.kundenssida.se/.
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