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Forvaltningsberdttelse
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Buffeln 6, 769606-2293 far hdrmed

avge arsredovisning for 2025.
Verksamheten
Styrelse och revisorer

Efter den senaste stdmman och efterféljande konstituerande styrelsesammantrade
har styrelsen haft féljande sammansédttning:

Per Bramfalk Ordférande

Par Fahlstrom Kassor

Eva Kornfeldt Sekreterare

Ove Cramidv Styrelseledamot
Anne-Christine Tegnestedt Styrelseledamot
Tohmas Vennberg Styrelsesuppleant
Thomas Carlsson Styrelsesuppleant

Revisionen har under aret bestatt av:
Lars Aivefjord Revisor
Gunnar Carlgren Revisorssuppleant

Foreningsfragor

Samtliga 21 lagenheter dr medlemmar i féreningen.

Foreningen &r en kta bostadsrattsférening, dvs. ett privatbostadféretag enligt inkomsskattelagen.
Féreningens mark innehas med dganderitt

Under aret har 11 protokollforda styrelsemoten hallits. Yiterligare ett antal kortare méten

har hallits som ej protokollférts.

Dessutom har ett antal mdten &gt rum med entreprendrer, konsulter, banker, férsékrings

maklare och radgivande konsulter.

Under dret har en ligenhet har varit uthyrd i andra hand.

Ingen ldgenhet har bytt dgare.

Loner och arvoden
Féreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Ingen ersattning har utgatt till styrelse eller revisorer.

Forvaltningen

Den ekonomiska forvaltningen har skdtts av styrelsen.

Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelsen tillsammans med ett antal
féretag/entreprendrer.

Underhallsfond

Under aret har avsattning till underhalisfond gjorts med 48 000 kronor (4 000 kr/ménad)
till totalt 576 000 kr for att klara framtida underhallsbehov. Storieken pa beloppet kan
komma att omprdvas om behov enligt reviderad underhéllsplan visar pé det.
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Fastigheten
Fastigheten var renoverad nér féreningen képte den 2004, Renovering och komplettering har dérefter utférts bla:
2006 Tak- och balkongrenovering
2006 Renovering av hiss och hissmaskin
2007 Sakerhetsdorrar
2010 Renovering av tvittstuga och torkrum
2017 Belysning gang baksida
2018 Relining samt delvis utbyte av ledning under killarplattan vid stammen till héger.
2018 Ommalning av karm och bagbottenstycke upptill ca 20 cm.
2018 Byte ytterddrr framsida.
2018 Kontroll av OVK {obligatorisk ventilationskontroll) i samtliga ldgenheter.
2022 Uppgradering av tridgard med bl.a ny belysning, nya spaljéer och planteringar.
2023 Ommalning av karm och bagar pa véstra langsidan samt bada gavlarna
2023 Renovering av trapphus
2024 Indragning av fiber via Utsikt bredband till samtliga lagenheter
2025 Investering i robotgrasklippare
inventering/besiktning av fastighetens skick sker fortlépande.
Brister som upptickts har tagits upp vid styrelsemdten
med forslag pa vilka nédvindiga atgdrder som bor vidtas.
Féreningen har en aktuell underhallsplan.
Aktiviteter
Arbetskvillar har genomfoérts under host och var.
En hastfest, med god uppslutning, har genomférts under aret. Bakom arrangemanget
stér foreningens festkommitté.
Nyckeltal
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1014 670 948 209 886 466 882 816
Resultat efter finansiella poster -52 042 -98 064 -445 064 -168 395
Justerat resultat 55109 49218 12223 41112
Soliditet % 56,2 56,2 55,5 58,5
Arsavgift/kvm uppléten med bostadsratt 570 532 495 495
Lan/kvm uppldten med bostadsratt 4622 4622 4622 4622
Réntekanslighet % 8,2 8,7 9,4 9,4
Fastighetsunderhall/kvm upplaten med bostadsratt 46 62 249 37
Avsittning underhallsfond kr/kvm uppl. med bostadsratt 28 28 28 28
Energikostnad kr/kvm uppldten med bostadsrétt 241 230 218 212
Sparande kr/kvm upplaten med bostadsrétt 32 28 7 24
Férindringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 13 240196 528 000 -2901 470
Avsittning titl underhalisfond 48 000 -48 000
Disposition enl drsstdmmobesiut
Arets resultat ) -52042
13 240 196 576 000 -2949 470 -52 042
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Resultatdisposition

Belopp i SEK

Balanserat resultat -2999534
Arets resuitat fore fondavsattning 52042
Arets avsattning till underhallsfond -48 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond -
-3099576

Att balansera i ny rikning -3099 576

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Underskrifter

Per Brdmfalk

Eva Kornfeldt Anne-Christine Tegnestedt

Par Fahlstrdm

673 2026

Min redisionsberattelse har ldmnats de

/Gunnar Carlgren
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Resultatrékning
Belopp i SEK Not 2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1014 670 948 209
Ovriga rorelseintikter 0 0
Summa rérelseintékter 1014670 948 209

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -780358 -848 718
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligdngar -86 001 -82 419
Summa rérelsekostnader -866 359 -931 137
Rérelseresultat 148 311 17 072

Finansiella poster

Ranteintdkter 0 2413
Réntekostnader och liknande resultatposter -200 353 -117 549
Summa finansiella poster -200 353 -115136
Resultat efter finansiella poster -52 042 -98 064

Bokslutsdispositioner - =

Resultat fore skatt -52042 -98 064

Skatter - -

Arets resultat -52 042 -98 064
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Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4,5,6 18 470 049 18 552 468
Inventarier 7 17913 0
Summa materiella anldggningstillgangar 18 487 962 18552 468
Summa anldggningstiligdngar 18 487 962 18 552 468
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader ach upplupna intikter 22430 22 266
Summa kortfristiga fordringar 22 430 22 266
Kassa och bank

Kassa och bank 553 535 570908
Summa kassa och bank 553 535 570908
Summa omséttningstillgangar 575965 593174
SUMMA TILLGANGAR 19 063 927 19 145 642
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Balansrdkning
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Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13240196 13 240 196
Underhallsfond 576 000 528 000
Summa bundet eget kapital 13816196 13768 196
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3047 534 -2901 470
Arets resultat 52042 -98 064
Summa fritt eget kapital -3099 576 -2999 534
Summa eget kapital 10716 620 10 768 662
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 8 060 000 8 060 000
Summa langfristiga skulder 8 060 000 8060 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 68 564 111298
Ovriga kortfristiga skulder 75445 64 452
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 143 298 141230
Summa kortfristiga skulder 287 307 316 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 063 927 .__19 145 642
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Kassaflédesanalys

Belopp i SEK 2025 2024
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 148311 17 072
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 86 001 82419

234312 99 491

Erhéllen ranta 0 2413
Erlagd ranta 200 353 -117 549
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére férandringar av roreisekapital 33959 -15 645
Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital

Fordndring av rérelsefordringar -164 3379

Foréndring av rérelseskulder -29673 -325 607
Kassafléde fran den lopande verksamheten 4122 -337873
Investeringar i anlaggningstillgdngar

Inventarier -21495 0
Kassafléde fran den investeringsverksamheten -21495 0
Arets kassaflode -17 373 -337 873
Likvida medel vid arets bdrjan 570 908 908 781
Likvida medel vid drets slut 553535 570908
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Tilldggsupplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,

K2-reglerna fér mindre féretag (BFNAR 2016:10) samt regier om kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Underhall/ underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall.
Fastighetsunderhall/reparationer avser |6pande underhali som inte finns med i underhallisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder, sker genom &verféring mellan fritt

och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.

Alla underhallskostnader, bade planerade och [6pande, belastar alltid innevarande ars resultat.

Véarderingsprinciper

Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprunglia anskaffningsvarden och sker linjart dver
tillgdngarnas berdkande livslangder. Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 200 ar
Markinventarier 20ar
Inventarier 3-10ar
Om-/tillbyggnader * 30-50 &r

* Pa denna typ av investeringar avskrevs det da kvarvarande restvardet under 2008 och dessa
anlaggningstillgdngar har idag inget bokfort vérde.

Noter

Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna fér mindre féretag (BFNAR 2016:10) samt regler om kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrattsféreningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).
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Not 2 Nettoomsdttning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 993 694 924 325
Hyresintékter p-platser 19656 18378
Overlatelseavgifter 0 4296
Vinboxar 1320 1210
Summa 1014670 948 209
Not 3 Rorelsens kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Hisskostnad 13792 11220
Fastighetsunderhall/reparationer 59 252 67 186
Planerat fastighetsunderhall 21150 41 250
Elkostnader 49217 47 686
Fjarrvdrmekostnader 326 665 310763
Vattenkostnader 44 313 41907
Avfaliskostnader 36782 35919
Stadning, renhalining 32544 37379
Forsakringskostnader 29629 32582
Kabel-TV /Fiber 52709 72444
Utemiljo, trédgardsredskap 49962 77 622
Fastighetsskatt 40176 31899
Redovisningsarvode 3386 6750
Bankkostnader 3776 3929
Qvriga kostnader 17 005 30182
Summa 780 358 848 718
Not 4 Byggnader

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Vid arets bérjan 16073 147 16 073 147
- Nyanskaffningar - -

16073147 16 073 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bérjan -3583 407 -3514 019
- Arets avskrivning enligt plan -69 388 -69 388

-3652 795 -3583407
Redovisat virde vid arets slut 12420352 12 489 740
Taxeringsvirde 20 200 000 16 600 000
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Not 5 Mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 5947 500 5947 500
- Nyanskaffningar - -

5947 500 5947 500

Redovisat vérde vid arets slut 5947 500 5947 500

Taxeringsvarde 11 400 000 13 200 000
Not 6 Markinventarier

2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
- Vid arets bérjan 260625 260 625

- Nyanskaffningar - —————

260 625 260 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets bdrjan -145 397 -132 366
- Arets avskrivning enligt plan -13 031 -13 031
-158 428 -145 397
Redovisat viirde vid arets slut 102 197 115 228
Not 7 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
- Vid arets bérjan 0 0
- Nyanskaffningar 21495 0
21495 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan 0 0
- Arets avskrivning enligt plan -3582 0
-3582 0
Redovisat virde vid arets slut 17913 0
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 9100 000 9100 000
Summa stéllda sdkerheter 9 100 000 9100 000

Eventualforpliktelser

Eventualférplikteiser inga Inga
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp

Langivare Bindningstid Forfallodag Rénta 2025-12-31
SEB Rérligt 3 man 2026-03-31 Rérlig 3000 000
Bundet 1 ar 2026-03-31 2,86% 2 530000

Bundet 2 ar 2027-03-31 2,98% 2 530 000

Danske Bank  Avslutat 2025-03-31 1,43% 0
Summa skulder till kreditinstitut 8 060 000

Total genomsnittsranta 2025 2,46 % (1,43 % fg. Ar)

-
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Lanebelopp
2024-12-31

0
0
0

8 060 000

8 060 000



Revisionsberattelse

Bostadsrattsforeningen Buffeln 6, Linkoping

Jag har granskat foreningens rakenskaper for tiden 2025-01-01 - 2025-12-31 och funnit
dessa i god ordning, intakter och kostnader styrkta med verifikationer. Vidare har jag
granskat arsredovisningen och styrelsens forvaltning under samma period.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat fér perioden och foreningens stéllning vid
rakenskapsérets utgadng. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningen till
alla delar.

Mot styrelsens forvaltning och foreningens verksamhet i dvrigt enligt férda protokoll
finns enligt min mening ingen anledning till anmarkning.

Jag tillstyrker att arsmotet faststéller resultatrédkningen och balansrakningen enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar avgdende styrelse ansvarsfrihet for den
tid som revisionen omfattar.

Lim(’ép/ingd n13mars 2026

Gunnar Carlgren






